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Zatgcznik do Uchwaty Nr 10/2018

Walnego Zebrania Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej w Deblinie
z dnia 27 czerwca 2018r.

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Deblinie
DZIAL 1

Postanowienia ogolne

§1
1. Nazwa Spoldzielni brzmi: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w Degblinie zwana dalej
,»Spotdzielnig".
2. Siedziba Spoétdzielni jest miasto De¢blin.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
4. Spotdzielnia prowadzi swojg dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spoldzielcze zwanej dalej ,,UPS” (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1560 z pdzn.
zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych zwanej dalej ,,USM”
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z pdzn. zm.), innych ustaw oraz niniejszego
Statutu 1 uchwalonych na jego podstawie regulamindw.

§2
Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkoéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§3
1. Przedmiotem dzialalno$ci Spoétdzielni, okreslonym zgodnie z Polska Klasyfikacja
Dziatalnosci (PKD) jest :
41.10.Z PKD - Budownictwo

- Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
68.10..Z PKD - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
68.20.Z PKD - Wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek
68.32.Z.PKD - Zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi
- Zarzadzanie nieruchomos$ciami niemieszkalnymi

81.21.Z PKD - Sprzatanie i czyszczenie obiektow
81.30. Z PKD - Dzialalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendéw zieleni

2. Przedmiot dziatalno$ci okreslony w ust. 1, obejmuje w szczegdlnosci:



1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztlonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspdtwiasnosci w garazach
wielostanowiskowych,
3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkow wiasnosci tych domow,
4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych,
5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.
6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie spotdzielni lub nabyte
na podstawie ustawy mienie jej cztonkow
§4
Dla realizacji zadan okreslonych w § 2 i 3 Spoétdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie, jak rdwniez
nieruchomosciami cztonkdéw Spoéidzielni nabytymi przez nich na podstawie ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych,
§5
Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$cia nie stanowigca jej mienia lub mienia
jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspotwlascicielami)
tej nieruchomosci.
§6
1. Spotdzielnia moze by¢ czlonkiem ogdlnokrajowych lub regionalnych zwigzkéow
spotdzielni mieszkaniowych oraz moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych podmiotow
lub organizacji gospodarczych.
2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o przystapieniu do organizacji
gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje

decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akeji) tych organizacji.



DZIAL 11
Czlonkowie. Ich prawa i obowiazki
Rozdzial 1
Czlonkowie
§7
1. Cztonkiem spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnos$ci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego;
4) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
dalej ,ekspektatywa wlasnosci”; lub
5) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem § 16 ust. 3 statutu.
2. Czlonkami spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci
lokalu.
3. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§8
1. Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystluguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow spdldzielni. Przepis art. 16 UPS stosuje si¢ odpowiednio. Osoba,
ktora nabyla prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
2. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 USM. Przepisy
dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.
§9
1. Czlonkostwo w spéidzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
2)  nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3)  zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;



4)  zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;
5)  uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 USM,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 USM, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z os6b, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 USM, ztozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 USM,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 USM, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba;
7)  wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami spotdzielni.
2. Przepisy § 71§ 9 ust. 1 statutu stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych
mowa w art. 17° USM, lub do ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27 USM.
§10
1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkdéw Spotdzielni osoby, ktorej przystuguje prawo
odrgbnej wlasnosci jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona
pod rygorem niewaznosci w formie pisemne] 1 podpisana przez osobg ubiegajaca
si¢ 0 czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ dane, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt a) —
e) statutu. Za osob¢ nie majaca zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
2. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czionkow jest Zarzad
Spotdzielni.
3. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.
4. Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkdéw osoby spelniajacej warunki

okres$lone w ust. 1



5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni powinna
by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad
powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.
6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkdéw
w zawiadomieniu o podj¢tej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciaggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu
3 miesi¢cy od dnia wniesienia odwotlania.
§11

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy:

a) ichimiona i nazwiska,

b) miejsce zamieszkania lub adres do korespondenciji,

c¢) nr PESEL, a w odniesieniu do cztonkow be¢dacych osobami prawnymi ich nazwg

I siedzibe oraz nr KRS lub NIP,

d) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie

przystugiwato cztonkowi prawo,

e) wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,

f)  wysoko$¢ zadluzenia z tytulu wnoszenia optat o ktorych mowa w § 48 statutu,

g) datg powstania cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,

h) date ustania cztonkostwa,

i) zmiany danych w zakresie objetym rejestrem cztonkow.
2. Czlonek Spoéldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spoldzielni ma prawo
przegladac rejestr.

Rozdzial 1T
Prawa i obowigzki czlonkéw
§12
1. Prawa i obowiazki cztonkéw wynikajace z cztonkostwa w spotdzielni sa dla wszystkich
cztonkoéw réwne.
2. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,
2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach

zwigzanych z jej dziatalnos$cia,



3) prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
| zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,
4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie i ustawie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
5) prawo do otrzymania kopii uchwal organow spotdzielni i protokotow obrad
organdéw spotdzielni, z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow,
6) prawo zgdania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulaminow,
7) prawo przegladania rejestru cztonkow,
8) prawo do otrzymania kopii rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur,
protokotéw obrad lustracji,
9) prawo do otrzymania kopii uméw zawieranych z osobami trzecimi,
10) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposdob i w terminach
okreslonych w Statucie,
11) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi ze wszystkich
urzadzen i ustug Spoldzielni,
12) prawo zadania przeniesienia odrebnej wihasnosci lokalu, do ktorego przystuguje
mu lokatorskie lub wtasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu po spetnieniu wszelkich
wymogow okreslonych ustawg i niniejszym statutem,
13) z chwilag podpisania ze Spoétdzielnia umowy o budowe lokalu — roszczenie
0 ustanowienie odrgbnej wlasno$ci
14) prawo zaskarzania do sadu zmiany wysokosci oplat na zasadach przewidzianych
w ustawie.
3. Zarzad spoétdzielni okresli wysoko§¢ kosztow za sporzadzenie kopii dokumentow,
0 ktorych mowa w ust 2 pkt. 5, 8,9
4. Cztonkowi przystuguja réwniez inne prawa przewidziane prawem spotdzielczym, ustawa
lub niniejszym statutem,
5. Uprawnienia przewidziane w ust. 2 nie obejmujg tresci protokotéw obrad organdéw

Spoétdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.



6. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni
| przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego 0 zobowigzanie Spoétdzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
7. Za osobe nie posiadajaca petnej zdolnosci czynnosci prawnych, czynnosci prawnych
dokonuje jej przedstawiciel ustawowy. Osoba ta oraz jej przedstawiciel, o ile nie jest
cztonkiem Spotdzielni, nie moze petic funkcji w organach Spotdzielni.
8. Osoby prawne bedace czlonkami spotdzielni dzialaja zgodnie z przepisami okreslajacymi
sposob ich reprezentaciji.
§13
1) Cztonek jest obowigzany:
1)  przestrzegaé przepisow prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych
uchwat organow Spoétdzielni,
2)  wspotpracowa¢ ze Spoétdzielnia nad doskonaleniem jakosci i1 efektywnosci
jej dziatania,
3) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wklad budowlany, chyba ze ubiega
si¢ 0 cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka przy odrgbnej wiasnosci lokalu,
4)  uiszczac terminowo wszelkie optaty okre§lone w ustawie i w niniejszym statucie,
5)  przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,
6) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,
7)  korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposdb nie utrudniajacy
korzystania z nich innym,
8) uzyska¢ zgode Zarzadu Spoétdzielni na zmian¢ sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci do ktorego przystuguje mu spotdzielcze
prawo oraz pisemnie powiadomic¢ spotdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne
uzywanie lokalu 1 o wszystkich innych zmianach dotyczacych osob korzystajacych
Z lokalu, jezeli maja one wplyw na wysokos$¢ optat ponoszonych na rzecz spotdzielni
lub za jej posrednictwem,
9) zawiadamia¢ spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji

cztonkowskiej,



10) dba¢ o rozwodj i dobro Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego
zabezpieczenie,
11) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni,
2) Czlonek spotdzielni wykonuje rowniez inne obowigzki okreSlone w prawem
spotdzielczym, ustawa lub niniejszym statutem.
§14
1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, spotdzielnia
ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.
3. Po wczesdniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajagca z lokalu powinna takze
udostepnic spotdzielni lokal w celu:
1)  dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,
2)  zastgpczego wykonania przez spoldzielni¢ prac obciazajacych czionka
spotdzielni albo osobg¢ niebgdaca czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem spoétdzielni.
4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spoétdzielnie, przebudowy,
spotdzielnia moze zgda¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku
jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wcezesniejszym uzgodnieniu
terminu.
5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie 1 koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania naprawy, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci

zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.



6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spotdzielni albo badZ osoba niebedaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
albo wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem spéidzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie
tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

7. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 5 i 6, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego tj. z dnia 8 wrzesnia 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610)

§15

1. Czlonek, ktoremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci moze wystgpi¢ ze Spotdzielni

w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznos$ci
powinno by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.
3. Za date wystgpienia cztonka ze Spdldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.
Rozdzial 111
Ustanie czlonkostwa
§16

1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 40 statutu;

7) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 24 statutu;

8) zrzeczenia si¢ spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu;

9) uptywu okresu wypowiedzenia cztonkostwa dokonanego przez wlasciciela lokalu.
2. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1
iart. 26 USM. Do oso6b, ktore w nastepstwie tego utracity czlonkostwo w spoétdzielni,

przepisy art. 108b UPS dotyczace cztonkow spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Czlonkostwo 0sob bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat
od chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spotdzielnia nie ustanowi
naich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
4. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje rowniez na skutek $mierci cztonka — osoby fizycznej,
a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§17
Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje
si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§18
Czlonek Spoétdzielni, ktéremu w dniu 09 wrze$nia 2017 roku, tj. w dniu wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasno$ciowe prawo
do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie
0 ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo
w spotdzielni.

§19
Czlonka Spotdzielni, ktory zmarl, skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpit zgon. Osobe prawna, bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru

cztonkéw ze skutkiem od dnia ustania jej osobowoS$ci prawne;.

Rozdzial IV
Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§20
1. Wnioski czlonkow skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana —
W ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia

zainteresowanego czlonka na pismie.



2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
czlonkostwa Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia 1 o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.
3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w terminie 3 miesigcy
0d dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
4. 0Od uchwat Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
wraz z uzasadnieniem oraz prawo uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu
odwotania i jego popieranie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, nie p6zniej jednak niz w terminie 12 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.
O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony
pod wskazanym przez niego adresem, co najmniej na trzy tygodnie przed tym terminem.
5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opoOznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.
§21

W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
I sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL 111

Prawa do lokalu
Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne
§22
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych czionkéow Spoéidzielnia w budynkach
stanowigcych jej wlasno$¢ lub wspotwlasnosé moze:
1) ustanawiac¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokali,



3) wynajmowac¢ cztonkom lokale mieszkalne 1 uzytkowe.
2. Spotdzielnia moze takze wynajmowac lub sprzedawac cztonkom i innym osobom lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu w budynkach w tym celu przez Spoétdzielnie
wybudowanych lub nabytych.
3. Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu
0soby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sag obowigzani do oproznienia lokalu w terminie
3 miesigcy od wygasnigcie prawa. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.
4. W przypadku nie zgloszenia si¢ uprawionych, o ktoérych mowa w art. 15 ustawy,
Spotdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, jednakze
nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu o ktorym mowa w ust. 3.
5. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu, jest wptata wartosci wylicytowanej
W przetargu.
6. Spoéldzielnia ogloszenie o przetargu umieszcza na tablicy ogloszen w swojej siedzibie,
w budynku w ktorym dany lokal si¢ znajduje oraz zamieszcza ogloszenie o przetargu w prasie
lokalnej.
7. W zakresie nieuregulowanym w statucie do zasad przetargu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy kodeksu cywilnego
Rozdzial 1T
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§23
1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spdidzielni albo cztonka
spotdzielni i jego matzonka.
2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ spotdzielni.
3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.
4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spétdzielniag umowy, o ktérej mowa

w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.



5. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.
6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.
7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.
8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesSci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.
9. Jezeli spoéldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.
§24
1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemne] pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie;
2) okres$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.



2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
w statucie w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym
najej lokal a uzyskang przez spotdzielni¢ pomoca ze srodkdéw publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czg¢s¢ wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z =zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktéorej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢$ci przypadajacej
na jej lokal.

§25
1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoétdzielni lub Spotdzielnig.
2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni
lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkow
umowy okreslonych w § 24 ust. 1 pkt 1 statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wniesionych
w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowiag w umowie inaczej.

§26
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 USM,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
2. Umowy, o ktorych mowa w wust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowe] umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 USM, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spoOtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 1, ktore miaty wspdlnie z osobg, o ktorej mowa
w art. 10 USM, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia 0 zawarcie umowy zgodnie

z postanowieniami umowy o budowg lokalu.



4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegblnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystagpienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat
sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajga o tym spoldzielnie.
Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1 USM.
5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg,
0 ktorej mowa w art. 10 USM.
6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie
zart.11 ust. 2" i 2° USM.
7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przyshuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni
| zawarcie umowy.

§27
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.
2. W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 USM, za okres
CO najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 USM, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem drugiej

instancji czlonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.



3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
4. 7 chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocCne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§28
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty,
0 ktorych mowa w § 52 statutu.

§29
1. Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercoéw do dziedziczenia wktadu.

§30
Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani
do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoéldzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

Rozdzial 111
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§31
1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie Spotdzielni.
4. Zbycie prawa czesci lokalu jest niedopuszczalna, chyba Zze zbywana czgs¢ odpowiada

kryteriom jakie powinien spetnia¢ samodzielny lokal.



5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscia jest niewazna.

§32
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§33
1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym spotdzielcze wiasno$ciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§34
W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 52 statutu,
razacego lub wuporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia
moze w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spoidzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci. Z zagdaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§35
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spotdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoldzielnia powinna zby¢

W drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.



§36
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
§37
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czilonka catego lub czgsci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie mialoby wpltyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoéidzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
§38
Po wygasnieciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, s3 obowigzani
do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoéldzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.
Rozdzial IV
Spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym
§39
Do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
Rozdzial V
Prawo odrebnej wlasnosci lokalu
§40
1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu spotdzielnia zawiera
umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal

przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;



2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokoS$ci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych
W statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$§¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na jej lokal.
3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg oséb, ktore zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspolnych.
4. Rozliczenie kosztoéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spétdzielni o uzupehienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§41
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 40 statutu, powstaje ekspektatywa
wlasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiong czg$cig, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego
czesc.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§42

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielnie lub osobe, o ktdrej mowa w § 40 statutu.
2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w §40 statutu, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy okreSlonych w § 40 ust. 1 pkt 1 1 5 statutu, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie

utrudnione.



3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§43
1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 40ust. 1 statutu albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrgbng wilasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo osoéb
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 40 ust. 1 statutu, ktore wspolnie z nig ubiegaja
si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§44
Przeniesienie wtlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§45
1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnig
facznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow
W nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wiasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§46
Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

§47
Wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa

odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy § 76 statutu stosuje si¢ odpowiednio.



§48
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlne;j
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci. Wtascicielowi, ktoérego lokal zostat sprzedany,
nie przyshuguje prawo do lokalu zamiennego.

§49
Przepisy § 40 — 48 statutu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

Rozdzial VI
Wynajem lokali

§ 50
Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym
garaze, znajdujace si¢ w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych przez
Spotdzielnie. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale takze w innych budynkach, jezeli
nie moze ustanowi¢ do nich spotdzielczego lokatorskiego lub prawa odrgbnej wiasnosci,
ze wzgledu na cechy techniczno-uzytkowych lokali lub brak na nie popytu.

§51
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spoétdzielni i osobom nie bedacym
cztonkami Spoétdzielni.
2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czlonkom Spotdzielni.

Rozdzial VII
Oplaty za uzywanie lokali

§52
1. Cztonkowie spdtdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.



2. Osoby niebgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
Z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Czltonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Cztonkowie spotdzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

5. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spoldzielni s3 obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni roéwniez obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat

na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 USM.

§53
1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 52 statutu, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami,
2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow  zarzadzania nieruchomo$ciami
oraz regulaminy rozliczania tych kosztow 1 ustalania wysoko$ci optat za lokale okresla

regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.



3. Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢
W szczegolnosci:

1) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow

(1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkalych w lokalu, wskazania

urzadzen pomiarowych, liczba lokali w nieruchomosci),

2) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale

uzytkowe),

3) mozliwos¢ roznicowania obcigzen poszczegoélnych lokali kosztami gospodarki

zasobami mieszkaniowymi z tytutu nie roéwnorzednych waloréw uzytkowych

i atrakcyjnosci,

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosSci

ustug swiadczonych przez Spoétdzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztoéw dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesiac),

4) stosowanie wspotczynnikéw korekcyjnych z tytutlu nieréwnorzgednych walorow
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutlu nienalezytego $wiadczenia ushug dostawy
ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat
lub Zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

§54
1. Réznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w poszczegdlnych nieruchomosciach, z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
2. Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytulu optat za c.o.
I podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy
Spotdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.



§55
1. Oplaty, o ktérych mowa w § 52 statutu powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
10. kazdego miesigca.
2. Optaty, o ktérych mowa w § 52 statutu, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.
3. Spoéldzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka spotdzielni, witasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem spéidzielni lub osoby niebedacej czlonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
opfat.
4. O zmianie wysokos$ci optat spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktérych
mowa w § 52 statutu, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.
5. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spéidzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadéw i nieczystosci ciektych,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 52 statutu, co najmniej
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. 4 zdanie drugie stosuje sig.
6. Czlonkowie spoldzielni, osoby niebedace cztonkami spoidzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy czlonkami spotdzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$§¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci oplat spoczywa na spotdzielni.
7. Od nie wptaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe.
8. Za oplaty, o ktorych mowa w § 52 ust. 1 — 3 1 5 statutu, odpowiadaja solidarnie
z cztonkami spoldzielni, wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami
niebedacymi czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
9. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 8, ogranicza si¢ do wysokosci opftat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.



§56

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czeSci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;.
W takim samym stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki 1 cigzary zwigzane
Z utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach
i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze - na wniosek wigekszo$ci wihascicieli w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspolnej - ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wilascicieli
lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

2. Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie
obcigzajacym cztonkéw. Zasady ustalania udzialu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

§57
Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni
DZIAL 1V
Organy Spéldzielni
Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§58
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§59

1. Wybory do Rady Nadzorczej 1 Zarzadu, jak réwniez odwotlanie tych osob nastepuje
W glosowaniu tajnym. Wybory sg dokonywane sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.
2. Wybory delegatow do organdéw Zwiazku Rewizyjnego jak rdwniez odwolania tych osob

nastepuje w gtosowaniu jawnym.



3. Do organow Spotdzielni zostaja wybrani ci kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno
najwigkszg liczb¢ oddanych glosow. Jezeli w wyniku wyborow, dwoch lub wigcej
kandydatéw uzyska réwng liczbe glosow i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych
0s0b w stosunku do liczby miejsc w danym organie Spoldzielni, zarzadza si¢ wybory
uzupehiajace, w ktorych uczestniczg tylko te osoby.
§60

Przy obliczaniu wymaganej dla podjecia uchwaty przez organ Spotdzielni wigkszosci glosow
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale, z tym ze uchwate walnego
zgromadzenia uwaza si¢ za podj¢ta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w walnym zgromadzeniu.

Rozdzial 11

Walne Zgromadzenie,

§61
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§62
1. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika. Petlnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznos$ci 1 dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
2. Osoby prawne bedace czlonkami Spoétdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego cztonka.
3. Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub czltonkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
4. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktoérych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

§63
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerweca.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
Czasle.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:



1) Rady Nadzorczej,

2)  1/10 cztonkow.

4. 7adanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem

celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim

terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.

Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z ust. 5 przez organy

Spotdzielni zwotuje je zwigzek rewizyjny W ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona lub

Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

§64

1. O czasie, miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani si¢ na pismie
poprzez umieszczenie zawiadomien:
a) na klatkach schodowych,
b) tablicach ogtoszen,
) w biurze Spoétdzielni, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia:

- cztonkowie,

- zwiazek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spoétdzielcza.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 wylozeniu wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad oraz
informacje¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
3. Rada Nadzorcza, Zarzad lub cztonkowie Spotdzielni sa uprawnieni do zadania zwotania
Walnego Zgromadzenia oraz mogg réwniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad lub przedstawi¢ projekty uchwal, pod warunkiem wystgpienia z tym
zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad winien
wylozy¢ do wgladu w siedzibie Spotdzielni zglaszane projekty uchwal lub projekty uchwat
wynikajace z zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
4. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.
5. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia

§65



1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w sposdb okreslony w § 64 statutu.
Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzagdu w zwigzku z nieudzieleniem
mu absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
3. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkéw Spoétdzielni.
4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscia glosow. Wiekszos¢
kwalifikowana wymagana jest:
- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spotdzielni,
- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorcze;,
- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,
- 3/4 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.
5. Uchwaty Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia
majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia
nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej
sg podejmowane bez wzgledu na liczbe czlonkow obecnych na kazdej z czgsci Walnego
Zgromadzenia.
§66
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastgpca
przewodniczacego i sekretarz.
§67
1. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:
1) trzyosobowa komisj¢ wyborcza, o ile w porzadku obrad przewidziane sg wybory, ktérej
zadaniem jest przedstawienie listy kandydatow
2) trzyosobowg komisje skrutacyjng, ktorej zadaniem jest:
a) sprawdzenie, czy listy obecnosci sg kompletne
b) dokonanie — na zgdanie przewodniczgcego — obliczenia wynikoéw glosowania i
podanie tych wynikéw przewodniczacemu oraz wykonanie innych czynnosci

technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem gltosowania,



3) trzyosobowa komisje wnioskéw dla rozpatrzenia pod wzglgdem formalnym
1 rzeczowym zglaszanych wnioskow 1 przedtozenie ich do decyzji Zebrania,
4) inne komisje w miar¢ potrzeby.
2. Kazda komisja ze swego grona wybiera przewodniczgcego i sekretarza. Uchwaty komisji
zapadaja zwykla wiekszoscig gltosow. Cztonek komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu
odrgbne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia.
3. Z czynnosci komisji sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja przewodniczacy
I sekretarz.
4. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komis;ji.
§68
1. Po przedstawieniu sprawy zamieszczone] w porzadku obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia na wniosek cztonkow, moze dopusci¢ pytania do autoréw przedmiotowego
zagadnienia rozpatrywanego przez Walne Zgromadzenie w celu uzyskania dodatkowych
informacji, wyjasnien badz uzasadnienia oraz zajg¢cie stanowiska w kwestii poruszonych
spraw.
2. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spoétdzielczej
1 Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona przystuguje prawo zabrania
glosu poza kolejnoscia w przypadku, gdy konieczne jest ztozenie wyjasnienia badz zajgcie
stanowiska w kwestii poruszonych spraw.
3. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage uczestnikowi, ktory odbiega od tematu. Nie
stosujacym si¢ do uwagi, przewodniczacy moze odebra¢ glos.
4. Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata. Nie dotyczy to przedstawicieli Zarzadu, Rady Nadzorczej, Krajowej Rady
Spotdzielczej 1 Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona.
5. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gltosu poza kolejnoscig. Za wnioski ~ w
sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania [
glosowania, a w szczego6lnos$ci dotyczace:
1) glosowania bez dyskusji o ktorej mowa w ust 1,
2) przerwania dyskusji o ktorej mowa w ust 1,
3) ograniczenia czasu przemowien,
4) zarzadzenie przerwy w obradach,
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie dwaj mowcy,

jeden za i jeden przeciw wnioskowi.



§69
1. Kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorczej, sposrod cztonkow Spotdzielni zgtaszaja ustnie
badz pisemnie do komisji wyborczej przedstawicicle obecni na Walnym Zgromadzeniu w
terminie wyznaczonym przez przewodniczgcego.
2. Liczba kandydatéw jest nieograniczona, z tym ze kazdy z obecnych cztonkéw ma prawo
zglosi¢ tylko po jednym kandydacie.
3. Zglaszajac kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu, nalezy przedtozyc
Prezydium jego pisemng zgod¢ na kandydowanie. Kandydaci obecni na Walnym
Zgromadzeniu na wezwanie przewodniczacego sktadajg ustne o§wiadczenie, co do zgody na
kandydowanie.
4, Komisja wyborcza podczas dokonywania zgloszen kandydatoéw zapisuje ich imiona
1 nazwiska, a po uptywie wyznaczonego czasu sporzadza w kolejnosci alfabetycznej listy
kandydatow. Listy kandydatow posiadaja nieograniczong ilo$¢ miejsc i obejmuja wszystkie
zgloszenia.

§70
1. Przed przystapieniem do wyborow (glosowania), przewodniczacy informuje cztonkéw o
podstawowych zasadach przeprowadzenia wyboréw zawartych w niniejszym statucie.
2. Wybory przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych umieszczone sa
imiona 1 nazwiska kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ przez
ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji Skrutacyjne;.
3. Glosujacy wybiera sposréd kandydatéw znajdujacych si¢ na karcie wyborczej,
pozostawiajac nie skreslone nazwiska tych, na ktorych oddaje glos. Skresla natomiast co
najmniej tyle nazwisk, ilu kandydatow zgtoszono ponad liczbg¢ 0s6b wybieranych.
4. Oddanie karty wyborczej bez skreslen, badz takie, na ktdrych glosujacy pozostawit
nazwiska nie skre§lone w liczbie wigkszej niz ustalona liczba wybieranych czlonkow
poszczegolnych rad — uznaje si¢ za niewazne.
5. Po przeprowadzeniu glosowania Komisja Skrutacyjna oblicza glosy i sporzadza protokot,
w ktorym wyniki glosowania na kazdego kandydata powinny by¢ podane oddzielnie. Protokot
podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji.
6. Przewodniczacy komisji skrutacyjnej sktadajac sprawozdanie, podaje oddzielnie liczbe

glosow otrzymang przez kazdego kandydata, a nastepnie ogtasza wyniki wyborow.



§71
1. Sprawy nie uregulowane w niniejszym statucie rozstrzyga Prezydium Walnego
Zgromadzenia  zgodnie z  przyjetymi  powszechnymi  zasadami  obradowania
1 obowigzujacymi postanowieniami Statutu Spotdzielni i Prawa Spotdzielczego
2. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
oglasza zamknig¢cie obrad Walnego Zgromadzenia.
§72
1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.
2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 64 statutu dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okre§lonym uchwala Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.
§73
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwalg o zakonczeniu obrad mimo
niewyczerpania porzadku obrad.
§74
Do wyltacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej
I kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan  rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie  wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogblnego) lub sposobu pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji

gospodarczych oraz wystepowania z nich,



8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni

oraz likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni

ze zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkow.

§75
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuja przewodniczacy
sekretarz zebrania.
2. Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkéw, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;.
3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej
przez 10 lat.
§76

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujag wszystkich cztonkéw Spodldzielni
oraz wszystkie jej organy.
2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.
4. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo o uchylenie uchwaty.
5. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza, a Spoéldzielnie, w ktorej nie powotuje si¢ Rady Nadzorczej,
petnomocnik ustanowiony przez Walne Zgromadzenie. W wypadku nieustanowienia

pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.



6. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciagu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w
ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie
p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
W sposob wskazany w statucie.
8. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwat¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§77
1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady Nadzorcze;.
2. Wybory dokonywane sg spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow.
3. Zgloszonych kandydatow wiasciwa komisja wpisuje na liste kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej ich nazwisk.
4. Glosowanie w wyborach do organow spoétdzielni dokonywane jest na ostemplowanych
pieczgcia Spotdzielni kartach wyborczych, opatrzonych nazwa organu do ktérego
przeprowadzane sa wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona 1 nazwiska wszystkich
kandydatow w kolejnosci alfabetycznej nazwisk ustalonej przez komisj¢ mandatowo-
skrutacyjna na liscie kandydatow. Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko kandydata,
na ktorego nie glosuja. Jezeli glosujacy skreslit mniej kandydatow niz ma by¢ wybranych
to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta wuszkodzona lub zniszczona
w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat gtos lub na karcie znajduja si¢
dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje mandatowo-skrutacyjna. Jezeli na
karcie do glosowania skreslona jest rowna lub wigksza liczba kandydatow niz ma by¢
wybrana karta jest wazna, a glosy zalicza si¢ tym kandydatom, ktoérzy nie zostali skreslani.
5. Karty do glosowania wrecza cztonkom wlasciwa komisja, po czym przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypekienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden
z cztonké6w wiasciwej komisji podchodzi kolejno do cztonkéw uprawnionych do glosowania

z urng w calu umozliwienia cztonkowi wrzucenia do niej swojej karty do glosowania.



6. Po zakonczeniu oddawania glosow wlasciwa komisja otwiera urng, ustala liczbe
wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbe kart nie waznych, liczbg
glosow oddanych ogoétem na wszystkich kandydatow i liczbe glosow na poszczegdlnych
kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych.
7. Jezeli dwoch lub wigcej kandydatéw otrzyma taka sama liczbg glosow, co powodowatoby
przekroczenie liczby czlonkoéw organu, zarzadza si¢ wybory uzupelniajace obejmujace
nieobsadzone mandaty, z posrdd tych cztonkow, ktorzy uzyskali taka samag ilo$¢ glosow
a przez to przekroczyli liczbe cztonkow organu.

§78
Szczegolowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat

okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 111
Rada Nadzorcza

§79
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.
§80
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 czlonkdow, wybranych przez Walne Zgromadzenie.
2. W sklad rady nadzorczej spotdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej jest niewazna.
3. Z chwilag nawigzania stosunku pracy przez czlonka rady nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w radzie nadzorczej spotdzielni.
§81
1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje rady
nadzorczej.
§82
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
2. Przed uptywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.



3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wtasciwy organ Spotdzielni
dokonuje wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej. Kadencja nowego cztonka Rady uptywa
z koncem kadencji catej Rady.
§83
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych oraz programoéw dzialalno$ci spolecznej, kulturalnej
I oswiatowej,
2) nadzo6r 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
e badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
edokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegotowym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoidzielni¢
praw jej cztonkow,
e nadzor nad realizacja uchwat Walnego Zgromadzenia,
e przeprowadzanie kontroli zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow Spoétdzielni
i jej cztonkow,
ekontrola wykonania planéw gospodarczych Spoéidzielni, badanie okresowych
zamknig¢¢ rachunkowych i stanu majatkowego Spotdzielni.
3) wybor biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdan finansowych,
4) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,
5) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,
6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania Spotdzielni do organizacji spotecznych
oraz wystgpowania z nich,
7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych migdzy
Spotdzielnia a Czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielnie¢ w interesie
Czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéidzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spoldzielni wystarcza dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych,
9) powolywanie 1 odwotanie oraz zawieranie 1 rozwigzywanie umoOw O prace
z Cztonkami Zarzadu, w tym Prezesa 1 jego zastepcy.

10) ustalenie wynagrodzen Zarzadu,



11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali

oraz nieruchomos$ci wspdlnych, nieruchomosci Spétdzielni, a takze zwigzanych z innymi

zobowigzaniami Spotdzielni 1 zasad ustalania optat przypadajacych na lokale z tego tytutu,

12) opiniowanie wnioskow Zarzadu w przedmiocie zaciggania kredytow.

13) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu,

14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie,

15) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie

lub wykreslenie z rejestru cztonkow,

16) rozpatrywanie wnioskéw cztonkoéw dotyczacych dziatalno$ci Spotdzielni,

17) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym,

18) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

19) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,

20) uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania Funduszami wlasnymi

Spotdzielni,

21) uchwalanie zasad rozliczania kosztow zadania inwestycyjnego oraz kosztow

przypadajacych na poszczegdlne lokale,

22) uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego i1 wspodtzycia

mieszkancow,

23) uchwalanie zasad organizowania wszelkich przetargdéw przeprowadzanych przez

Spotdzielnie,

24) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych do wlasciwosci Walnego

Zgromadzenia.
2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkdéw i1 pracownikéw Spotdzielni wszelkich
sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.
3. Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w wysokosci
10% minimalnego wynagrodzenie za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg. Przewodniczacy Rady
Nadzorczej otrzyma wynagrodzenie wyptacane w formie miesi¢cznego ryczaltu bez wzgledu
na ilos¢ posiedzen w wysokosci 13% minimalnego wynagrodzenie za prace,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za
pracg. Sekretarz Rady Nadzorczej otrzyma wynagrodzenie wyptacane w formie miesi¢cznego

ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w wysokosci 12% minimalnego wynagrodzenie za



pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbedzie
si¢ to wynagrodzenie o ktorym mowa wyzej nie przystuguje.
4. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§84
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodza: Przewodniczacy Rady, Zastepca Przewodniczacego Rady, sekretarz
| przewodniczacy statych komisji Rady. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady
Nadzorczej.
2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz w miarg potrzeb inne
komisje state lub czasowe.
3. Szczegdtowy zakres 1 tryb dzialania komisji okreslaja ich regulaminy uchwalone przez
Rade¢ Nadzorcza.

§85
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy lub - w razie jego nieobecnosci -
Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal. Posiedzenie Rady Nadzorczej
powinno by¢ rowniez zwotane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek
Zarzadu w terminie 3 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§86
Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykta wigkszoscia glosow w obecnosci ponad potowy
ogolnej liczby cztonkéw Rady.

§87
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady, w przypadku jego
nieobecnosci — Zastepca Przewodniczacego.
2. W przypadku nieobecnos$ci Przewodniczacego 1 jego Zastepcy cztonkowie Rady wybieraja
z posrdd cztonkéw Rady obecnych na posiedzeniu, Przewodniczacego Zebrania.

§88
Protoko6l posiedzenia Rady Nadzorczej podpisuje Przewodniczacy oraz Sekretarz Rady

w przypadku ich nieobecnosci protokot podpisuje dwoch czionkdéw Rady.



§89
W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ Czlonkowie Zarzadu. Moga réwniez
uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym

Spoétdzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie.

§90
Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad.

§91
Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade okresla regulamin Rady Nadzorczej

uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial IV
Zarzad
§92
1. Zarzad sktada si¢ z trzech osob: Prezesa, i dwdoch Czlonkow Zarzadu, wybranych przez
Rade Nadzorcza, na czas nieokreslony. Jezeli cztonkami spotdzielni sg rowniez osoby prawne
cztonkdéw zarzadu wybiera si¢ rowniez sposrod kandydatow wskazanych przez osoby prawne
2. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnos¢ kierowania
i organizowania pracy oraz 3-letni staz pracy w spéidzielczosci mieszkaniowej
lub w organach Spotdzielni.
3. Rada Nadzorcza wigkszoscig 2/3 glosow moze w kazdej chwili odwotaé¢ czlonkow
Zarzadu. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czlonkéw Zarzadu, ktéorym
nie udzielito absolutorium.
4. Z etatowymi czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni, Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§93
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Podejmuje decyzje nie zastrzezone w ustawie lub Statucie dla innych organow Spoétdzielni.
3. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Walnemu Zgromadzeniu.

§ 94



1. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwotuje posiedzenia Zarzadu. Posiedzenia
Zarzadu odbywaja si¢ w miar¢ potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz w miesigcu.
2. Zarzad podejmuje uchwaty na okresowo odbywanych posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonuja swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
okreslonych regulaminem.
3. W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udziat z glosem doradczym Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez t¢ Rade jej cztonek.
4. Posiedzenia Zarzadu sa protokolowane. Protokot podpisuja cztonkowie Zarzadu obecni
na posiedzeniu.
§ 95

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czltonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnosciag
gospodarcza Spotdzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
2. Z zakresu czynno$ci, o ktorych mowa w ust. 1, wylaczone sa nastepujace sprawy,
ktoére wymagaja uchwaty Zarzadu:

a) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,

b) zaciagganie kredytow,

C) nabywanie, zbywanie i likwidacja §rodkow trwatych,

d) przyjecie wnioskow i sprawozdan, ktore maja by¢ przedstawione Radzie

Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

e) wprowadzanie regulaminu pracy.

§96
1. Z zastrzezeniem postanowien § 95, oswiadczenie woli za Spoéldzielnie skladajg dwaj
cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 97
Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynno$ci Prezesa i Cztonkéw Zarzadu okresla regulamin

uchwalony przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.



Rozdzial V
Postanowienia wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§98
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem rady i1 zarzadu tej samej spotdzielni. W razie
konieczno$ci rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkow do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) zarzadu.
2. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ pracownicy Spotdzielni oraz osoby
pozostajagce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

§99
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy
lub cztonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe¢ odwotania czitonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
2. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza moze
zawiesi¢ tego cztonka w pelieniu czynnos$ci 1 zwota¢ w ciggu 3 miesigcy Walne
Zgromadzenie, ktore rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia badZz odwotlaniu zawieszonego
cztonka Rady.

§100
Cztonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spotdzielni za szkod¢ wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spotdzielni,

chyba, ze nie ponosi winy.

DZIAL V

Zasady finansowe Spoldzielni

§101

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.



§102
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokos$ci
nieprzekraczajgcej] najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§103
Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
Z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla

zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§104
1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
6) inne fundusze utworzone odpowiednio do potrzeb Spotdzielni.
2. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spoéidzielni, w tym zasady tworzenia
I gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
§105

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 53 ust. 4 pkt. 3 statutu.

§106
1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spotdzielni¢ na podstawie § 4 pkt. 2 statutu, a przychodami z optat, o ktérych mowa
w § 52 statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym.
2. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastepnie z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.



DZIAL VI

Postanowienia koncowe

§107
Zmiana Statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wickszoscia 2/3 glosow.
§108
1. W razie likwidacji Spotdzielni nalezno$ci zaspokaja si¢ w kolejnosci przewidzianej
w odpowiednich przepisach.
2. Z kwot pozostalych po splaceniu wszystkich naleznosci i po zlozeniu do depozytu
sadowego sum catkowicie zabezpieczajacych naleznos$ci sporne lub niewymagalne, dokonuje
si¢ stosunkowej wyplaty udzialow. Wyplaty tej nie mozna dokonaé przed uptywem szeSciu
miesiecy od dnia ogloszenia wzywajacego wierzycieli.
3. Pozostaty majatek zostaje przeznaczony na cele okres§lone w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia.
§109
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem obowigzuja przepisy Prawa

spotdzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.
§110

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu

do Krajowego Rejestru Sagdowego.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Walnego Zgromadzenia Cztonkow



